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Residencial Ciempozuelos (Madrid) =

El Registro de Demandantes de Vivienda y Suelo de CONCOVI (Confederacién de Cooperativas de Vivienda y Rehabilitacion de
Espaia) presenta el futuro “Residencial Ciempozuelos”.

[ ]
El complejo Residencial Ciempozuelos, se ubicara en el Sector 6 Cantarranas de Ciempozuelos, tras el acuerdo alcanzado con la O I O

junta de compensacion para el desarrollo de unas 391 viviendas, sobre 9 manzanas, en régimen cooperativo, que va a permitir la
auto promocion de vivienda asequible y de calidad.

Se desarrollara la totalidad del ambito, mediante el modelo cooperativo, donde el socio pretendemos que sea participe desde el
primer momento.

Los suelos son ya finalistas a falta de urbanizar, actividad que se pretende simultanear al contar con la aceptacion del
Ayuntamiento de Ciempozuelos.

En dicho desarrollo se contara con dos tipologias de vivienda, vivienda plurifamiliar y vivienda unifamiliar, en cuanto a las
manzanas donde se ubicaran las viviendas en altura, contaran de las siguientes plantas: baja con jardin + primera, segunda y atico,
Las manzanas tendran forma de “U”, dejando en su zona central un espacio habilitado para piscina y zonas comunes de recreo o
juegos infantiles.

Este ambito a su vez contara con todos los usos mezclados y repartidos en las 9 manzanas, contando con:
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VPPB (vivienda proteccion publica basica)
VPPL,(vivienda proteccién publica precio limitado)
VCL (vivienda colectiva libre )

VUL (vivienda unifamiliar libre)

Permitiendo cubrir las necesidades de la demanda casi en su totalidad, al contar con una amplia horquilla de valores de
adjudicacion.

Los residenciales contaran con una planta de sotano y baja, donde se ubicara los trasteros, garajes y zonas comunes -piscina-,
quedando en planta alta las viviendas, generando unos espacios muy ordenados y que nos van a permitir optimizar al maximo el
proyecto en beneficio del socio.

Tenemos que recalcar el apoyo que hemos recibido por parte del Ayuntamiento de Ciempozuelos a que este proyecto se haga una
realidad.

“RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE”

Este residencial de vivienda unifamiliar libre, contara con 24 chalets adosados, sobre parcela de 150 m2, sin zonas comunes, pero
donde se podrd ubicar una piscina individual.

La distribucidn de los chalets contara con garaje delantero para dos coches, ya entrando en la vivienda, en planta baja, habitacién
despacho, aseo e instancia saldon cocina integrados, con salida al patio traseros, en planta alta, tres habitaciones, dos bafios, uno
integrado en la habitacion principal.

Los chalets contaran con un disefio moderno, diferenciando la zona de noche y la de dia, para un mayor confort, espacios
multifuncionales de salén-cocina que permita mejorar las relaciones familiares, todos los chalets contaran con una parcela trasera
donde se podra colocar una piscina individual.

Detalles técnicos: Estos residenciales buscan la calidad constructiva y para ello se ha decantado por la CONSTRUCCION
INDUSTRIALIZADA, permitiendo conseguir una reduccién de los plazos de ejecucién y un ahorro en los costes, todo ello

cumpliendo con el CTE, Normas técnicas de la CAM para las VPP y el PGOU de Ciempozuelos y por supuesto llegando a los mas

altos estandares de calidad: Calificacion energética A, acreditada en el Certificado de Eficiencia Energética, gracias a la instalacion f .. ll
de aerotermia para climatizacion y ACS y a un gran aislamiento. ' .

POR UNA VIVIENDA DE CALIDAD, ASEQUIBLE Y A PRECIO DE COSTE. Tou Gestitn Cooperativas, 5.1



CONCOVI

Este Proyecto contard con
la Garantia y la
Supervision de La
Confederacion de
Cooperativas de Viviendas
y Rehabilitacion de
Esparia (CONCOVI).

WWW.CONCOVI.ORG
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¢QUE ES CONCOVI?

La Confederacion de Cooperativas de Viviendas y Rehabilitacion de Espafia es el maximo
Representante Oficial de la Economia Social en el Sector Inmobiliario.

CONCOVI esta integrado institucionalmente en diferentes Federaciones Territoriales, Asociaciones y
Consejos de Estado, tanto a nivel nacional como internacional, y a su vez esta integrada por diferentes
Cooperativas, Asociaciones y Consejos. Actuando como Interlocutores de la Economia Social.

Defienden los intereses del Sector Cooperativo de Viviendas ante las Instituciones y Administraciones
Publicas. Esto supone que cualquier cooperativa afiliada a CONCOVI dispone de un canal directo con
las Administraciones para trasladar sus necesidades, inquietudes e incluso, propuestas.

La principal funcion de CONCOVI es apoyar, asesorar y defender los intereses de nuestras
cooperativas afiliadas ante Administraciones Publicas, Entidades Financieras, y conflictos societarios
y particulares.

e Garantia, calidad, transparencia, legalidad y rigor a través de su departamento y sellos de
Homologacién para todas las entidades que forman parte de este modelo de colaboracion
(Cooperativas, Gestoras y Empresas).

e El Registro de Demandantes de Vivienda (RDV) capta a personas interesadas en viviendas en
régimen cooperativo, estudiando los perfiles sociales y econdmicos, ofreciéndoles la mejor opcion
de acceso a una vivienda, adaptada a sus necesidades y capacidades. También dispone de
convenios de colaboracion para gestionar y coordinar suelos y activos de las Administraciones
Publicas, Entidades Financieras y Agentes Profesionales.

e Diferentes Servicios Profesionales y de Mediacién orientados fundamentalmente a Gestion con la

Administracion Publica, Asesoria y servicios Juridicos, Fiscales, Contables Financieros, Técnicos y
Formacion.
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RDV

El Registro de
Demandantes de
Viviendas de CONCOVI
(RDV), es el responsable de
la captacion comercial del
Residencial Ciempozuelos.
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¢QUE ES RDV?

El Registro de Demandantes de Viviendas (RDV) de CONCOVI cumple 11 afios desarrollando su mision
fundamental de facilitar el acceso a la vivienda en régimen cooperativo a miles de personas en todo el pais.
Este departamento nacié ante la necesidad de crear un espacio dedicado exclusivamente a aquellas personas
que buscaban entrar a formar parte de una cooperativa de viviendas.

El RDV esta exclusivamente enfocado a la captacién, andlisis y gestion de la demanda de aquellas personas
interesadas en adquirir una vivienda en cooperativa.

Su objetivo principal es canalizar esa demanda, analizando sus distintos perfiles y ordenandolos segun sus
necesidades (capacidad econdmica, tipologia de vivienda que buscan, caracteristicas especiales de cada vivienda,
zona en la que quieren adquirir dicha vivienda, etc.). Para ello, cuenta con unas plataformas con las que
gestiona y actualiza su base de datos, la cual estad clasificada por ubicacidn, tipologia, precio, etc., de la demanda
actual de mercado inmobiliario a fin de ofrecer viabilidad a los proyectos que lleva a cabo en Régimen
Cooperativo. De este modo, ofrece a los cooperativistas de base la mejor opcion de acceso a la vivienda,
adaptada a sus necesidades y capacidades reales. Para ello gestiona y coordina simultaneamente la demanda de
vivienda, la oferta de suelo y la oferta de Vivienda.

El Registro estudia el perfil social, econdémico y patrimonial de todas aquellas personas que solicitan una
vivienda en régimen cooperativo y, mediante convenios de colaboracion, destina y coordina el sueloy activos de
las Administraciones Publicas, Entidades Financieras y Agentes Profesionales. Asi mismo, realiza constantes
Estudios de Mercado a nivel nacional para canalizar la oferta y la demanda.

Tal y como explica el director de este departamento, Javier de Osma:

“Todos los procesos se encuentran bajo la supervision y el rigor que marca la Confederacion de cooperativas de
viviendas de Espafia y sus diferentes Federaciones Territoriales, que garantiza la defensa de los cooperativistas y la
maxima calidad y transparencia en los procesos”.

Todo ello, le ha permitido al RDV ir creando, a lo largo de estos afios, una serie de plataformas (entre ellas
COOPEROPEN y COOPERALQUILA) a través de las cuales todo aquel interesado en entrar a formar parte de una
cooperativa de viviendas, pueda inscribirse y estar informado de los distintos proyectos, existentes y futuros.
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LA GESTORA

TAU Gestion Cooperativas
es la gestora que
acompanard
a la cooperativa en el
dia a dia.
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¢QUIEN ES TAU?

La confianza, el trabajo, el conocimiento actualizado de la legislacidn y el continuo asesoramiento son los valores
que nos han permitido dar un servicio eficaz a las cooperativas que a lo largo de los afios han confiado en nosotros
para conseguir sus viviendas.

Las lineas principales de nuestro trabajo se basan en una eficaz gestion de captacién de suelos que cubran las
necesidades de nuestras cooperativas, profesionalidad técnica en el desarrollo de los proyectos y un control
econdmico que haga que las viviendas gestionadas por TAU Gestidn Cooperativas se adjudiquen a un coste real.

Nuestro departamento de atenciéon a los cooperativistas nos une con ellos dandonos un conocimiento
personalizado de sus problemas y deseos respecto a sus viviendas. Esto nos hace ser conscientes de que las
mismas son una necesidad para todas las personas y que su adquisicion supone una decisidn clave en sus vidas.

En la actualidad estamos trabajando y desarrollando suelo para mas de 1.300 viviendas en diferentes zonas de
Madrid (Arroyo fresno, El Cafiaveral y Rivas Vaciamadrid) y otra comunidad como Castilla la Mancha (Albacete).
Nuestro constante empefio para dar mejor atencidn a los cooperativistas nos ha llevado a mejorar las vias de
comunicacion con ellos. Usando la Web y las redes sociales para actualizar al dia toda la informaciéon sobre las
diferentes cooperativas. Consiguiendo que el socio cooperativista esté bien informado durante todo el proceso.

Otro valor importante de nuestra organizacion es el departamento técnico, que gracias a su alto grado de
especializacidn consigue que se construyan las viviendas a la medida de las necesidades de los cooperativistas y
optimizando los costes con un control exhaustivo.

El departamento econdmico-administrativo realiza el seguimiento diario de los procesos que estan en curso en las
distintas cooperativas, teniendo informacion puntual que permiten que las aportaciones varien lo menos posible
ante cualquier cambio.

Esta actividad esta ligada a las entidades financieras (bancos y cajas de ahorro) consiguiendo las mejores
condiciones financieras.

Todos estos aspectos contribuyen a que TAU Gestion Cooperativas figure a la cabeza delas gestoras de
cooperativas. Aportando el mejor servicio al cooperativista lo que nos permite mantenernos como referente
dentro de la gestion de cooperativas de viviendas en toda Espafia, situacion avalada por los mas de 30 afios que
lleva la direccién y los socios de la empresa en el sector, cubriendo las necesidades de todos nuestros gestionados.

Por todo esto TAU Gestion Cooperativas sigue siendo una garantia de que cada cooperativista tendra la vivienda

que necesita.

Tau Gestién Cooperativas, S.L. WWW.TAU-GC.ES
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¢QUIEN ES TAU?

VALORES :

EXPERIENCIA: Los mas de 30 anos que nuestro equipo lleva gestionando cooperativas de viviendas nos
proporcionan un conocimiento normativo, técnico y de procedimiento que nos permite ir por delante de las
situaciones y resolverlas de la manera mas eficiente.

TRANSPARENCIA: La tranquilidad y confianza del cooperativista son claves, por eso tenemos un método de trabajo
transparente con informacién precisa y actualizada sobre cada uno de los pasos que se dan. Es esta transparencia la
que nos ha dado a conocer gracias al boca a boca de los cooperativistas que ya han obtenido una vivienda con
nosotros.

ESPECIALIZACION: TAU Gestidn Cooperativas es una empresa dedicada al 100% al servicio del cooperativista, con el
objetivo de que cada uno consiga la vivienda que necesita. El hecho de no desarrollar ninguna otra actividad
permite que todos nuestros esfuerzos se centren en resolver cualquier coyuntura que surja del proceso
constructivo.

FIABILIDAD: En todos los afios que llevamos gestionando cooperativas, inicialmente como TAU Gestion o TAU
Promociones y actualmente como TAU Gestién Cooperativas, no ha habido ni una que haya sido fallida, y no hay
ningun socio que se haya quedado sin su vivienda.

SERVICIO INTEGRAL: La estructura de la empresa permite cubrir todos aquellos campos que puede necesitar una
cooperativa de vivienda y sus socios. Ofreciendo asi una respuesta integral durante todo el desarrollo en todas sus
fases, desde su creacién hasta la entrega de las viviendas.

BUENAS RELACIONES INSTITUCIONALES: Las excelentes relaciones que mantiene la empresa con las
administraciones municipales, regionales y la estatal contribuyen decisivamente a la efectividad del desarrollo de
las cooperativas. Los afios de trabajo han conseguido que el nombre de TAU sea una garantia para ellas, lo que
siempre agiliza el proceso edificatorio.

SERVICIOS

Ponemos a disposicidon de los cooperativistas nuestra experiencia para prestar a las cooperativas todos los servicios
de gestidon administrativa, econdmica e informativa, necesarios para el desarrollo de sus promociones y la
edificacion de sus viviendas.

Tal

Tau Gestién Cooperativas, S.L. WWW.TAU-GC.ES
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PLANOS

T
PLANO DE VIVIENDA ==

®
t o 1 | u ! PARCELA TIPO DE VIVIENDA TIPOLOGIA
L s i R9 VUL O I O
N2 DE VIVIENDAS T-R9-01
8| = : - al = T
I SUPERFICIE UTIL INTERIOR
L ESTANCIA M
(EN) ENTRADA 5,40
| (ESC) ESCALERA 4,90
| (DIS) DISTRIBUIDOR 3,50
| (SCC) SALON-COMEDOR- COCINA 26,70
| (D1) DORMITORIO 1 12,20
| (D2) DORMITORIC 2 9,70
(D3) DORMITORIO 3 10,80
(D4) DORMITORIO 4 9,10
(B1) BANO 1 4,15
(B2) 8afio 2 5,00
(AS) ASEQ 1,55
TOTAL 93,00
SUPERFICIE UTIL EXTERIOR
ESTANCIA M
(PD) PATIO DELANTERO VARIABLE
{PO) PORCHE 5,50
| - - |_1 (PT) PATIO TRASERC VARIABLE
iy ! SUPERFICIE CONSTRUIDA
| ! PLANTA M2
| | PLANTA BAIA 54,96
H B H PLANTA ALTA 60,45
| | | TOTAL 115,41
| \ | THRRE R fedserin | #
| !
Ik !
[ ;l
" |
1
|

RESIDENCIAL
CIEMPOZUELOS
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PLANOS An
P
PLANO DE VIVIENDA - SEGUNDA OPCION ===
FATIO TRASERD . k
31,20 m*) O I O
e = El Primer Portal Inmobiliario
i Exclusivo del Sector Cooperativo
PARCELA TIPO DE VIVIENDA TIPOLOGIA
R9 V.U.L.
N2 DE VIVIENDAS T-3D 02
24
SUPERFICIE UTIL INTERIOR
ESTANCIA (%
SALON-COMEDOR- COCINA 27,90
HALL ENTRADA 3,60
DISTRIBUIDOR 2,10
DORMITORIO 1 13,40
DORMITORIO 2 $1.25
DORMITORIO 3 8,55
BARO 1 3,45
o BANO 2 3,45
= TOTAL 73,70
SUPERFICIE UTIL EXTERIOR
ESTANCIA M2
PATIO DELANTERO 33,00
PORCHE 1,00
PATIO TRASERO 31,20
SUPERFICIE CONSTRUIDA
ESTANCIA M2
PLANTA BAJA 84,80
TOTAL 84,80
RESIDENCIAL
CIEMPOZUELOS — PATIO DELANTERD .
MADRID o e S0 /u”\' i‘”;l.o 22 P@&m 060 6047'&./
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h

MEMORIA DE ) L
CALIDADES CIMENTACION Y SANEAMIENTO: g

Zapatas corridas de hormigén armado arriostradas unidas a solera de hormigén de 15 cm. sobre base de grava

natural. Tuberias de saneamiento para evacuacion de aguas negras y de pluviales. Toma de tierra y picas.

®
EstRuCTURR olko

Pilares, jacenas, muros y forjados prefabricados de hormigdn con los huecos de ventanas, puertas, pasatubos para
instalaciones, segun calculos estructurales.

El Primer Portal Inmobiliario
Exclusivo del Sector Cooperativo

CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES:
Cubiertas planas realizadas con sistema de impermeabilizacidn tipo EPDM o similar con las capas de proteccidn
adecuadas. En muros de contencion los sistemas de Dranodren y tubos de Drenaje adecuados.

AISLAMIENTOS, TRASDOSADOS Y TABIQUERIA:

Aislamientos en la envolvente de las viviendas formados por 10 cm. de XPS, en suelos 4 cm. de XPS y bajo techos de
cubierta Lana mineral de 8+4 cm. por debajo del forjado. Por encima del forjado 6 cm. de XPS protegido con Grava.
La tabiqueria, y los trasdosados se llevaran ejecutados para instalar con sistema TVM-MH que llevara los huecos
para instalaciones eléctricas, de fontaneria, climatizacion e iluminacién embebidas.

INSTALACIONES ELECTRICAS, ILUMINACION Y FONTANERIA:

Las tomas de corriente serdn de la marca SIMON S27 color GRIS ANTRACITA. La iluminacion serd con casquillos en las
zonas no humedas, y con focos led en cocina y bafios. La fontaneria se realizara con tubos multicapa y los desaglies
con PVC.

CLIMATIZACION, AGUA CALIENTE Y VENTILACION:

La climatizacion de las viviendas se realizara con Aerotermia que calentara o enfriara el agua que circula por el suelo
Radiante o Refrescante, seglin sea época del afio. El agua caliente se producira de la misma manera por sistema de
Aerotermia. La Ventilacion se realizard con Maquina de simple flujo con impulsores de aire en las zonas humedas de
bafios y cocinas.

RESIDENCIAL
CIEMPOZUELOS

MADRID
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MEMORIA DE
CALIDADES

RESIDENCIAL
CIEMPOZUELOS

MADRID

[ Un ./Qu/_o o Precio de Coste!

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS:

Solados de vivienda porcelanico en todo el interior de la casa. En terrazas se colocardn pavimentos vinilicos
hidréfugos. En zonas de ducha de bafios, se revestira con Elementos vinilicos. En las demas estancias se pintara
con pintura color blanco en liso. Se pondran a disposicidn de los cooperativistas de vivienda libre la posibilidad de
que se pongan de acuerdo de elegir uno (el mismo para todos) para todos, entre 4 modelos de pavimentos y 4
modelos de revestimientos

CARPINTERIA EXTERIOR:
Para ventanas y puertas en el exterior de las viviendas se realizara con PVC 70 MM. color Blanco, abatibles y doble
acristalamiento.

CARPINTERIA DE MADERA:
La puerta de entrada sera acorazada acabada en color blanco. Puertas de paso en madera macizas, acabadas en
color blanco, con manilla y condena en zona de bafios. Rodapiés de madera color blanco.

ESCALERAS, BARANDILLAS Y ASCENSOR:
Escaleras de hormigdn acabadas en color gris, pasamanos en barandillas de escalera metdlicas lacadas en gris.
Ascensor Hidraulico con 1 parada por planta.

BANOS Y COCINAS:

Los bafios equipados con Plato de ducha de 70 x 100 cm. (con la posibilidad de poner bafiera en uno de los bafios,
donde las dimensiones lo permitan y previo presupuesto) y mampara de bafio fija. Rociador de ducha con griferia
Termostatica para agua fria y caliente. Inodoro apoyado con tanque color blanco. Lavabo con mueble de bafio y
griferia monomando color inox. Las cocinas tendran incluidas las tomas de agua fria y caliente, y desagiies
proyectados.

oiko

El Primer Portal Inmobiliario
Exclusivo del Sector Cooperativo
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PRECIOS / APORTACIONES DE LOS SOCIOS

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE APORTACION APORTACION

TIPO COSTE IVA IMPORTE
VIVIENDA 10% ADJUDICACION RESERVA = AL 01/12/2025 FINOBRA/ HIPOTECA

VIVIENDA CONSTRUIDA PORCHE TOTAL PARCELA

VIVIENDA

(m?) (m?) (m?) IVA Incl. ENTREGA o
Chalet TIPO Op1 LIBRE 115,41 5,50 150,00 318.000 31.800,00 349.800,00 3.000,00 66.960,00 25.440,00 254.400,00 O I O
El Primer Portal Inmobiliario

Exclusivo del Sector Cooperativo
Chalet TIPO Op2 LIBRE 84,80 1,00 150,00 278.500 27.850,00 306.350,00 3.000,00 58.270,00 22.280,00 222.800,00
Chalet 13 0p1 LIBRE 115,41 5,50 206,54 337.789 33.778,90 371.567,90 3.000,00 71.313,58 27.023,12 270.231,20
Chalet 13 Op2 LIBRE 84,80 1,00 206,54 298.289 29.828,90 328.117,90 3.000,00 62.623,58 23.863,12 238.631,20

NOTAS :

¢ Elcoste de la vivienda con una/dos plazas de garaje y trastero es provisional. Una vez finalizada la
promocion se aprobard el presupuesto definitivo por parte de la Asamblea General.

e Las fechas previstas para las aportaciones podrdn ser modificadas de acuerdo al avance efectivo de la
promocion

e  Finde obra: Se abonard entre la fecha de final de obra y la entrega de las viviendas, en funcion de las
necesidades de la cooperativa.

e  Estos cuadros de aportaciones podrian verse modificados en funcion de los criterios de la entidad
financiera y en base a las necesidades de la Cooperativa.

RESIDENCIAL
CIEMPOZUELOS

MADRID
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ABIERTO PERIODO
DE RESERVA

POR TIPOLOGIA DE VIVIENDA
DATOS

Nombre / Apellidos

Fotocopia DNI
Vivienda elegida
Importe Reserva: 3.000 €

HORARIO:
INFORMACION Y CONTACTO Lunes a Jueves
info@oiko.es 9:00-15:00 / 16:00-18:00
(+34) 919 192 131 Viernes
9:00-15:00

RESIDENCIAL
CIEMPOZUELOS
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SERFICOOP apoya este

proyecto cooperativo
de vivienda.

AHORA TU,
PUEDES
PARTICIPAR.

iHAZTE SOCIO!

SﬁCOOP

SERVICIOS AUXILIARES FINANCIEROS
A COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

) 4 | llETFfJ

APORTACIONES

VOLUNTARIAS
DESDE

500€

OBIJETIVO:
RENTABILIDAD ANUAL
DE HASTA

L

A
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COOPERT#T0PEN

SE SOCIO DE TU VIVIENDA

m REGISTRO DE DEMANDANTES
DE VIVIENDA EN COOPERATIVA

INFORMACION
www.oiko.es
Calle Alberto Aguilera 38, 12 Planta
28015 - Madrid
info@oiko.es
(+34) 919 192 131

i g g | L
f >
i -
T
|

CONCOVI

CONFEDERACION DE COOPERATIVAS DE
VIVIENDAS Y REHABILITACION DE ESPANA

: + 4
4

FEDERACION DE COOPERATIVAS
DE VIVIENDAS Y REHABILITACION

WWW.CONCOVi.org
Calle Alberto Aguilera 38, 12 Planta
28015 - Madrid
(+34) 91 593 11 95

f. RESIDENCIAL
5l_l| “ CIEMPOZUELOS
C wwwtangees MADRID

C\ Meléndez Valdés, 72, 1°A
28015 — Madrid
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