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Anexo Comunicado 002/AMCV 

 

Guía para elección de vivienda 

 

ACEQUIA DE MESTALLA COOPERATIVA DE VIVIENDAS 

 

 

 

UT NEMO VINCERE, UT OMNES VINCERE 

(“Que nadie gane para que todos ganen”) 

 

 

 

Valencia, 7 de Julio del 2.019 
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Sabemos que la elección de la vivienda es el paso más importante. Por eso queremos 

que sigas los pasos de esta guía detenidamente. Es muy fácil. 

PASO 1.  

ORIENTACIÓN Y POSICIÓN DEL EDIFICIO 

Lo primero que tienes que conocer es la posición exacta de las cinco Torres de 

viviendas.  

Para ello, consultarás la ficha adjunta “Posición Torres y Orientación”. Aquí podrás 

determinar la Torre y orientación de los pisos en las torres, donde se ubicará tu futura 

vivienda.  

 

PASO 2.  

ELECCION DE LA TIPOLOGÍA DE VIVIENDA 

Lo segundo que vas a hacer es elegir el tipo de vivienda que deseas. 

Para ello te facilitamos las siguientes herramientas: 

‐ Tabla 1: Aquí pondrás consultar un resumen de las tipologías de vivienda y sus 

principales características. Esta tabla va acompañada de diez fichas con cada 

una de los tipos de vivienda y sus posibles distribuciones. 

‐ Tres tablas más donde podrás, una vez escogida la tipología, calcular su coste 
que variara en función de:  

o Tabla 2: altura de la vivienda 

o Tabla 3: orientación de la vivienda 

o Tabla 4: ubicación de la Torre   

ALGUNAS INFORMACIONES PRELIMINARES  

Verás que en la tabla 1,  

“TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS RESIDENCIAL ACEQUIA DE MESTALLA” 

te proponemos 19 tipos de viviendas diferentes; (mira el cuadro que te adjuntamos 

en esta guía) 

‐ Cuatro modelos de 1 habitación 

‐ Cuatro modelos de 2 habitaciones 
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‐ Cuatro modelos de 3 habitaciones 

‐ Tres modelos de 4 habitaciones 

‐ Un modelo de 5 habitaciones 

‐ Tres modelos de 6 habitaciones 

Por supuesto, también existen los derivados fruto de quitar, por ejemplo, habitaciones. 

(Así, por ejemplo, quitando una habitación al de 5 dormitorios  te quedaría uno de 4 

habitaciones más amplias, pero con la misma superficie total de vivienda). 

¿Quiere decir esto, que no hay otras posibilidades? No.  

Si no encontraras ninguna vivienda que cumpla con tus expectativas (por ejemplo, te 

gustaría tener un dúplex), háznoslo saber en el espacio reservado a observaciones y nos 

pondremos en comunicación contigo para intentar cumplir tus deseos y diseñarte una 

vivienda “ad hoc”. En este caso, en observaciones, indícanos número de habitaciones y 

qué tamaño máximo te gustaría tener.  

No queremos que haya ningún cooperativista que no tenga la vivienda que desea. Nadie 

dejará de ser cooperativista por esta razón. 

También verás en las fichas que las cocinas las hemos diseñado abiertas e integradas en 

el  salón. No  te  preocupes  por  este  detalle  de  diseño.  Todas  son  susceptibles  de  ser 

cerradas  fácilmente.  Esta  circunstancia,  si  lo  deseas,  puedes  incorporarla  en  las 

observaciones, aunque ahora no es primordial y tendrás tiempo para decírnoslo. 

Dicho esto, vamos allá; 

1. ELECCIÓN DEL TIPO DE VIVIENDA 

Para elegir tu tipo de vivienda ves a la tabla 1 

“TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS RESIDENCIAL ACEQUIA DE MESTALLA” 

Elije el modelo de vivienda que deseas; 

a) Fíjate en el número de habitaciones (columna 4). 

 

b) Fíjate en la superficie en la columna  

 

SUP. TOTAL CON TERRAZA 50% + ZZ.CC. (m²) **  
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que tiene debajo una flecha amarilla. Esta es la superficie con la que vas a calcular 

el precio de tu vivienda.  ZZ.CC. significa la parte de superficies comunes que se 

le asignan a cada modelo, esto es la parte de escaleras, ascensores, portales, etc. 

Las terrazas a la hora de pagar se computan al 50% de su superficie construida 

total, pues su coste de ejecución es menor. 

 

c) Ahora fíjate también en las superficies útiles y construidas, incluyendo terrazas, 

para que estés  seguro del modelo que más  se adapta a  las necesidades de  tu 

familia. 

 

d) Cuando  tengas  escogida  la  vivienda  que  quieres  (número  de  habitaciones  y 

tamaño) repasa sus características para que estés seguro de que es la que quieres 

(en su ficha encontrarás la distribución que te proponemos para el modelo que 

has elegido). 

 

e) Apúntate el modelo de vivienda elegido (por ejemplo, MEDIUM B, M1‐B)  

 

¡YA TIENES EL PRIMER PASO! 

 

2. ELECCIÓN DE LA ALTURA DE LA VIVIENDA 

Una vez que hayas elegido el modelo de vivienda, tienes que indicarnos la altura 

en la que te gustaría que se ubicara. 

Para  esta  elección  te  comentamos  las  siguientes  cosas  que  debes  tener  en 

cuenta; 

 

a) El primer piso de nuestros edificios equivale a un piso 7 de cualquier edificio 

habitual. Esto ocurre, porque debajo de los edificios, como sabes, existe un 

zócalo  comercial  que  tiene  una  altura  total  de  18  metros.  Encima  está 

nuestra  planta  de  servicios  (piscinas,  jardines,  gimnasio,  club  de  eventos, 

etc.) y por tanto, para llegar a ella en cada torre hay un zaguán de 3,5 metros 

de altura. Así, el suelo de nuestro primer piso está a 21,5 metros por encima 

de la calle, o lo que es lo mismo en una séptima planta de cualquier edificio 

colindante.  

Esta circunstancia beneficia la seguridad general de nuestras viviendas y nos 

garantizamos tener unas magníficas vistas desde la primera planta. 
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b) Para  que  ningún  cooperativista  se  sienta  discriminado  en  función  a  sus 

posibilidades  de  elección  de  vivienda  aplicando  su  turno,  el  precio  de 

adjudicación del m2 de la vivienda construido, tiene asignada una corrección 

en base a la altura de la planta. Mira la tabla 2 de ASIGNACIÓN DE PRECIOS 

POR ALTURAS que te acompañamos en esta guía. Elije el bloque o nivel en 

el que te gustaría estar N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7 y recalcula su coste.  

c) Con estas apreciaciones ya puedes elegir el nivel de altura dónde desearías 

tener tu vivienda. 

! APÚNTALO Y SIGUE ADELANTE ¡ 

 

3. ELECCIÓN DE LA ORIENTACIÓN DE LA VIVIENDA 

Cuando hayas llegado aquí ya tendrás elegido el modelo de vivienda que deseas 

y la horquilla de altura de plantas dónde te gustaría que estuviera ubicada. 

Ahora toca elegir, la orientación que deseas para tu vivienda; 

En la ficha correspondiente a tu diseño y en la parte izquierda encontrarás un 

dibujo que te sitúa dónde están orientados los pisos de tu tipología. Verás que 

según  su orientación,  al  lado pone un  coeficiente que  siempre está  entre  los 

valores  1,  y  1,10.  También  lo  puedes  ver  en  la  tabla  general  3,  que  te 

acompañamos a esta guía, denominada: 

CORRECCION DE PRECIO POR M2 EN FUNCION DE LA ORIENTACION. 

Este  precio  discrimina  el  precio  de  la  vivienda  según  su  orientación  para 

equilibrar  los  valores  de  tasación  de  los  activos  adjudicados  a  todos  los 

cooperativistas. 

APUNTA LA ELECCION DE TU ORIENTACION  

y recalcula su coste. 

 

4. ELECCIÓN DE LA UBICACIÓN DE LA VIVIENDA 

 

Ya lo tienes casi todo.  

Ya  has  elegido  el  tipo,  has  elegido  la  horquilla  de  altura  y  has  elegido  la 

orientación de la vivienda. Ahora sólo falta elegir el emplazamiento, es decir en 

qué Torre te gustaría que estuviera tu vivienda. 

 



 
 

              Gestora Homologada:     Cooperativa Afiliada:               
                                 Gran vía marqués del Turia 63‐Valencia 46005      
 

   

Para  poder  elegir  la  torre  (A,  B,  C,  D,  E)    (TABLA  Nº  4    POSICION  TORRES  Y 

ORIENTACION) debes tener en cuenta lo siguiente: 

 

Como  sabes,  tenemos  tres  torres que  lindan  con  la Avenida de Aragón  y dos 

torres que se alojan frente al Jardín. 

 

Las torres han sido colocadas de tal forma que las ubicadas frente a la Avenida 

de Aragón en su parte posterior tengan también visión al jardín y las emplazadas 

frente al Jardín, en su parte delantera tengan visión a la Avenida de Aragón. Así 

que todas gozarán de unas magníficas vistas y orientación. 

 

También  debes  tener  en  cuenta  que,  aunque  nuestras  viviendas  están 

perfectamente insonorizadas, sin embargo, en el exterior, habrá más ruido en 

las  terrazas  que  den  hacia  la  Avenida  de  Aragón  que  las  que  se  encuentren 

orientadas  al  Jardín.  Ello  es  debido  al  tráfico  que  discurre  por  esa  Avenida, 

aunque el hecho de estar tan altos atenúa el impacto del sonido. 

 

Ahora ya estás en condiciones de elegir la Torre que deseas sabiendo que existe 

un factor de corrección del precio que depende de la ubicación de la Torre para 

que ningún cooperativista se sienta perjudicado por la Torre dónde vive. 

 

Los  factores  de  corrección  de  valor  los  encuentras  en  esta  guía  en  la  tabla  5 

denominada:   

 

FACTOR DE CORRRECCIÓN DE PRECIO POR TORRE 

 

APUNTA LA TORRE ELEGIDA  

 

5. ELECCIÓN DE PLAZA DE GARAJE Y TRASTERO 

 

Una vez elegido el modelo, la horquilla de altura, la orientación y la Torre sólo 

te queda por elegir las plazas de garaje que deseas y si deseas o no el trastero. 

Puedes elegir una o dos plazas de garaje y un trastero como máximo.  

Te acompañamos en la tabla 2 el precio tanto de las plazas de garaje como de 

los trasteros.  

PASO 3.  
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CALCULA TU MISMO EL COSTE DE TU VIVIENDA 

Ahora ya tienes todos los datos necesarios para calcular el coste estimado de tu elección. 

Vete al formulario que te acompañamos y rellena los campos que te solicitamos con los 

datos de tu elección. Cuando termines obtendrás el valor de tu elección y la forma de 

pago de ese valor.  

Para que te sea útil te acompañamos una pestaña con un ejemplo simulado. 

A partir de este momento, si quieres continuar apoyando este ambicioso proyecto, por 

favor,  haznos  llegar  el  formulario  cumplimentado  con  todos  los  datos  a  la  siguiente  
dirección de correo electrónico: 

mediterraneo@aduasesores.com 

recuerda enviarlo antes del 

17 de Julio del 2.019 

PASO 4. OBSERVACIONES 

Verás que en el formulario a rellenar hay un campo de observaciones.  

Este campo es para que nos indiques las propuestas que te gustaría que recogiéramos 

adaptando y personalizando, en la medida de lo posible, la vivienda escogida. Rogamos 

pues que entendáis que  la  intención será siempre estudiar dichas propuestas, con el 

máximo respeto, siempre y cuando no vulnere los derechos de los intereses generales 

de la Cooperativa o los de algún otro socio en particular. Por todo ello, las propuestas 

serán  estudiadas  por  el  Consejo  Rector  y  técnicos  competentes  y  dependerá  de  sus 

análisis  y  posibilidades  de  ejecución,  dicha  aceptación.  Igualmente,  se  analizará  sus 

costes  adicionales  en  el  caso  de  que  los  hubiera,  debiendo  de  ser  aceptada 

específicamente por el socio para ser incluida en el proyecto de ejecución.  

Te damos algunos ejemplos: 

‐ Adaptación de la vivienda a personas con capacidades diferentes de cualquier 

tipo o con necesidades especiales. 

‐ Puedes poner,  no es necesario  en este momento,  si  quieres que  cerremos  la 

cocina en tu vivienda. 



 
 

              Gestora Homologada:     Cooperativa Afiliada:               
                                 Gran vía marqués del Turia 63‐Valencia 46005      
 

   

‐ Puedes indicarnos si te gustaría estar acompañado en la misma planta o arriba o 

abajo por otros cooperativistas (hijos, hermanos, parientes, amigos, etc.) En este 

caso indícanos sus nombres y si puedes su número de elección debiendo conocer 

su parecer en este sentido.  

‐ Si te gustaría que eliminásemos una habitación del modelo elegido; te gustaría 

un modelo dúplex con las dimensiones y habitaciones del elegido, etc. 

‐ Cualquier otro dato que te parezca esencial transmitirnos 

Tras este sondeo y tras conocer el apoyo de todos vosotros a este magnífico proyecto, 

os  haremos  llegar  una  actualización  del  número  de  inscripción  DPI  aplicado 

rigurosamente por las fechas de valor de los ingresos de vuestras solicitudes. 

Ese número es el que te prioriza en la elección de vivienda. Nosotros procuraremos que 

estés  dónde  has  elegido  o  lo  más  cerca  posible  según  tu  número  de  elección. 

Priorizaremos vuestros deseos en función de ese número. 

Una vez compuestas las Torres, intentando atender las solicitudes de todos vosotros, os 

remitiremos el resultado final de este sondeo que servirá para tras la consulta interna 

diseñar,  confeccionar  nuestro  proyecto  cumpliendo  así  con  una  de  las  principales 

cualidades del Modelo Cooperativo, la participación desde los inicios de la creación del 

proyecto inmobiliario.  

También  te  remitiremos  la  memoria  de  calidades  básica  de  las  viviendas  y  la 

urbanización para que con todos estos datos te incorpores como socio de pleno derecho 

a  Residencial  Acequia  de  Mestalla  Sociedad  Cooperativa.  Para  dar  este  paso  te 

indicaremos  los  sencillos  trámites  que  habrás  de  seguir  para  formar  parte  de  esta 

autopromoción.  

Si  nos  has  mandado  el  formulario  es  que  has  decidido  ser  cooperativista  de  pleno 

derecho por lo que nos darás una inmensa alegría. Te remitiremos la carta que tendrás 

que devolvernos firmada aceptando tu entrada como cooperativista y los estatutos que 

regirán  la  cooperativa  para  que  los  leas  concienzudamente.  En  ellos  se  regula  los 

derechos, obligaciones, y funcionamiento de la cooperativa. 

Una  vez  trasladada  tu  propuesta  y  recibir  tu  carta  solicitando  incorporarte  a  la 

cooperativa pasarás a ser cooperativista de pleno derecho y nos acompañarás hasta el 

final de esta fantástica aventura que hemos arrancado para conseguir entregarte  

La casa de tus sueños 
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Gracias  

 

 

JOSE LUIS SANTA ISABEL  

ADU MEDITERRANEO S.L.
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COMO RELLENAR EL FORMULARIO 

Adjunto a este documento encontraras un archivo Excel 

1. Ábrelo 

2. Pincha en la pestaña de color NARANJA denominada  

 

FORMULARIO ELECCION DE VIVIENDA 

 

3. Rellena los campos de la parte denominada  

 

DATOS A RELLENAR POR SUSCRIPTOR 

 

Fíjate bien en el relleno de los datos 

La fecha la debes introducir con el formato; dd/mm/aaaa 

Para  facilitarte  el  trabajo  si  te  pones  encima  de  cada  casilla  de  elección  se 

desplegará una lista para que elijas tu opción sin errores. 

 

NO RELLENES NINGUN CAMPO DE LA ZONA DENOMINADA 

DATOS CALCULADOS (ESTÁ PROTEGIDA) 

 

4. Una vez rellenados los campos, la hoja calculará el coste de tu vivienda y la forma 

de pago automáticamente. 

5. Si quieres rellenar el campo observaciones, puedes hacerlo con el tipo de las que 

te sugerimos en los puntos anteriores, que creas que nos pueden ser útiles. 

6. Repasa bien todos los datos y cuando estés de acuerdo con todo, imprime esta 

hoja. (Ya está preparada, solo tienes que darle a imprimir) 

7. Firma el documento impreso y mándalo por email a la dirección mencionada en 

el texto anterior.  

8. SI quieres tener un ejemplo presiona la pestaña AZUL. 



TABLA Nº 1 “TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS RESIDENCIAL ACEQUIA DE MESTALLA”

RODAJA

Nº DE 

UNIDADES DE 

VIVIENDA 

PLANTA  VIVIENDA TIPO

Nº DE 

HABITACIONES

SUP. ÚTIL 

INTERIOR (m²) 

*

SUP. ÚTIL 

EXTERIOR 

terraza (m²)

SUP. ÚTIL TOTAL 

(m²)

SUP. CONSTRUIDA 

cerrada (m²)

SUP. CONSTRUIDA 

terraza (m²)

SUP. CONSTRUIDA  

TOTAL (m²)

SUP. 

CONSTRUIDA 

CON ZZ.CC. (m²) 

**

SUP. TOTAL 

CON TERRAZA 

50%

SUP. TOTAL CON 

TERRAZA 50% + 

ZZ.CC. (m²) **

SMALL A 4 S1‐A 1 49,73 7,55 57,28 58,50 8,39 66,89 78,95 62,70 74,00

4 S2‐A 1 54,06 4,07 58,13 63,60 4,52 68,12 80,40 65,86 77,73

SMALL B 2 S1‐B 1 57,19 5,96 63,15 67,28 6,62 73,90 87,22 70,59 83,32

2 S2‐B 1 60,15 10,51 70,66 70,76 11,68 82,44 97,30 76,60 90,41

2 S3‐B 2 77,00 5,52 82,52 90,59 6,13 96,72 114,16 93,66 110,54

MEDIUM A 2 M1‐A 2 61,11 8,95 70,05 71,89 9,94 81,83 96,58 76,86 90,72

2 M2‐A 2 62,05 9,78 71,83 73,00 10,87 83,87 98,99 78,44 92,58

2 M3‐A 3 81,59 6,62 88,22 95,99 7,36 103,35 121,98 99,67 117,64

MEDIUM B 2 M1‐B 3 95,47 17,12 112,59 112,32 19,02 131,34 155,02 121,83 143,80

2 M2‐B  3 102,60 14,72 117,33 120,71 16,36 137,07 161,78 128,89 152,13

LARGE  A 2 L1‐A 3 98,82 14,72 113,54 116,26 16,35 132,61 156,52 124,44 146,87

2 L2‐A 4 105,20 12,53 117,73 123,77 13,92 137,69 162,51 130,73 154,30

LARGE  B 2 L1‐B 4 120,08 22,75 142,83 141,27 25,28 166,55 196,58 153,91 181,66

1 L2‐B 5 155,01 29,11 184,12 182,37 32,34 214,71 253,42 198,54 234,34

EXTRA LARGE A 1 XL1‐A 6 204,39 34,72 239,11 240,46 38,58 279,04 329,35 259,75 306,58

1 XL2‐A 6 207,36 31,91 239,26 243,95 35,45 279,40 329,77 261,68 308,85

EXTRA LARGE B 2 XL1‐B 6 199,10 43,15 242,25 234,24 47,94 282,18 333,06 258,21 304,76

ÁTICO A 4 AT1‐A 2 79,14 30,04 109,18 93,10 33,38 126,48 149,28 109,79 129,58

ÁTICO B 2 AT1‐B 4 155,73 74,67 230,40 183,21 82,97 266,18 314,17 224,70 265,21

* Superficie estimada a partir de la superficie construida, dependerá de la distribución interior definitiva.

** Superficie estimada y orientativa a expensas de la licencia de obras y la composición de viviendas de cada torre.

SUP. PARA VENTASUP. CONSTRUIDASUP. ÚTILVIVIENDAS
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GRUPO ALTURA €/ m2 RODAJA

VIVIENDA 

TIPO ORIENTACIÓN

COEF. POR 

ORIENTACIÓN TORRE COEF. CORRECCION

N1 plantas 1‐2‐3 3.700,00               SMALL A S1‐A NO 1 A 1,03

N2 plantas 4‐5‐6 3.850,00               S1‐A SO 1,02

N3 plantas 7‐8‐9 4.000,00               S1‐A NE 1,05 B 1,06

N4 plantas 10‐11‐12 4.500,00               S1‐A SE 1,1

N5 plantas 13‐14 4.800,00               S2‐A NO  1 C 1

N6 planta‐15 5.200,00               S2‐A SO 1,02

N7 planta‐16 5.700,00               S2‐A NE 1,05 D  1,06

S2‐A SE 1,1

SMALL B S1‐B NO 1 E 1,1

1 PLAZA DE GARAJE 30.000,00             S1‐B SE 1,1

2 S2‐B SO 1,02

0 TRASTERO  15.000,00             S2‐B NE 1,05

1 S3‐B NO 1

S3‐B SE 1,1

MEDIUM A M1‐A NO 1

M1‐A SE 1,1
M2‐A SO 1,02
M2‐A NE 1,05
M3‐A NO 1
M3‐A SE 1,1

MEDIUM B M1‐B SO 1,02

M1‐B NE 1,05

M2‐B 
NO 1

M2‐B  SE 1,1

LARGE  A L1‐A NO 1

L1‐A SE 1,1

L2‐A SO 1,02

L2‐A NE 1,05

LARGE  B L1‐B NO 1

L1‐B NE 1,05

L2‐B S‐SO‐SE 1,1

EXTRA LARGE A XL1‐A N‐NO‐NE 1,05

XL2‐A S‐SO‐SE 1,1

EXTRA LARGE B XL1‐B NO‐O‐SO 1,05

XL1‐B NE‐E‐SE 1,1

ÁTICO A AT1‐A NO 1

AT1‐A SO 1,1

AT1‐A NE 1,02

AT1‐A SE 1,05

ÁTICO B AT1‐B NO‐O‐SO 1,05

AT1‐B NE‐E‐SE 1,1

TABLA Nº 2 “ASIGNACION DE 

PRECIOS POR ALTURAS”

TABLA Nº 4 CORRECCION DE PRECIO  EN 

FUNCION DE LA TORRE.

PRECIOS DE TRASTEROS Y GARAJES

TABLA Nº 3 CORRECCION DE PRECIO  EN 

FUNCION DE LA ORIENTACION.
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